Associag@o dos Industriais de Construggo Civil
e Obras PUblicas dos Agores
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Regulamento n.° 276/2019, de BCF




Pacote Legislativo relevante

em sede de BCFT
«\

’
Lein.?83/2017de 1808 7 Estabeleceasmedidasde CBFT

Lei n.° 89/2017 de 2108 z Regime juridico do Registo Central do
Beneficiario Efetivo (RCBE;

Lein.?97/2017 de 2308 7 Regulaa aplicacaoe a execucaomedidas
restritivas aprovadaspela ONU/UE;

Lein.°92/2017 de 22/08 7z Proibicao de utilizacdo de numerarioem
transacdesde montante =>a’'H3.000,00.

3



Regulamento n.° 276/2019, d®&CFT




Regulamento n.° 276/2019, d®&CFT




Regulamento n.° 276/2019, d®&CFT

e
* QOregulamentotem 24 artigos repartidos pelos seguintescapitulos
- Capitulol - Objeto e ambito de aplicacéo(arts. 1°e 2.9);
- Capituloll - Dosdeveresgerais e dasmedidasrestritivas (arts. 3.a 13°);
- Capitulolll z Do dever de comunicacaode atividadesimobiliarias (arts. 14°a 20°);
- CapitulolV- Disposicoesfinais (arts. 21°a 24.9).

* 3 Anexos:

A -Comunicacao de atividade imobiliaria e do RCN
B - Comunicacao de elementos de transac&o imobiliaria ou contrato de arrendamento

C- Listagem exemplificativa de indicadores de suspei¢cédo no setor imobiliario
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Regulamento n.° 276/2019, d®&CFT




Regulamento n.° 276/2019, d®&CFT
* PRINCIPAISALTERACOES

1. Ambito subjetivo dasentidadesobrigadas

2. Deveres gerais (identificacao, controlo, comunicacao
de irregularidades, formacao e medidas restritivas)

3. Deveres especificos (comunicacdes obrigatorias)
4. Implementacéo do Novo Regulamento BCFT
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Regulamento n.° 276/2019, &CFT

1 ; Am bItO SU b.etiVQarts. 1.9,2.°e 20.° n.° 2 do Req)

* Alargamento das entidadesobrigadas (Lei n.° 83/2017):

* Alinea b), do n.° 1 do art.° 2°;

* Atividadesimobiliarias», qualquer uma das seguintes atividades
econdmicas:

* 1) Mediacao imobiliaria;
* i) Compra, venda, compra para revenda ou permuta de
imoéveis;

“1i1) Arrendamento de bens Imoveis

*iv) Promocéao imobiliaria
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Regulamento n.® 276/2019, &CFT

1 AmbltOSUbeUVO(arts 1.°2.% 20.°, n°2dRG)

* Quem sao as Entidadesbrigade

* Tréselementos enquadradoresdo ambito subjetivo:

*

CAEatividade economica

* 41100Promocéaolmobiliaria

* 68100Comprae vendade bensimobiliarios

* 68200 Arrendamento de bensimobiliarios

* 68311 Mediacaoimobiliaria

Comunicacaade inicio atividade junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira

Exercamou pratiquem atos materialmente subjacentesao exercicio de uma
atividade imobiliaria e contratos de arrendamento com renda mensal igual
ou superior a 2.500euros (aplicavel asinstituicoes financeiras)
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Regulamento n.° 276/2019, &CFT

1 . Am bitOS.etiVO(arts. 1.92.% 20.°, n.° 2 do Req)
* Alargamento das entidades obrigadas

* Entidadesfinanceiras z Todasas entidades financeiras desde que exergcam
ou pratiguem atos materialmente subjacentes ao exercicio de uma
atividade imobiliaria (compra, venda, compra para revenda, permutas, etc.)
estaoobrigadasa efetuar ascomunicagdesorevistasno artigo 46°daLe;;

Ex /) # Sl@Is e Instituicdes de crédito z Estdo obrigadas a proceder a
comunicacaoprevista no art. 46° da Lei z Leitura conjugadado art. 2°, n.° ],
alineab) e art. 4°,n.°], alinead), 46°,89°e 9 da Lei.
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Regulamento n.° 276/2019, de BCFT

Deveres r
da Lei n.® 83/201 e——

: . Deveres especificos
Deveres Gerais Deveres em caso de suspeitas
(IMPIC, I.P.)

Z Dever de identificacédo e ¥ Dever de comunicagao F Dever de comunicac¢do da data
diligéncia £ Dever de abstencéo de inicio de atividade

E Dever de conservacao EDever de recusa F Dever de comunicacédo de

EDever de formag&o ZDever de colaboragéo elementos de transacao

ZDever de controlo ZDever de n&o divulgagéo 09l L

EDever de exame F Dever de comunicacédo de

elementos de contrato de
arrendamento com renda
mensal igual ou superior a
2.500 euros

F Dever de comunicacdo do RCN
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Novo Regulamento BCFT

2. Deveres Gerals (de identificacao
"

As entidades com atividades imobiliarias quando estabelecem relacdes de
negocio/transacdesocasionaisdevem asseguraro conhecimento da identidade
do cliente (pessoasingular,pessoacoletivaou um centro de interessescoletivos
sem personalidade juridica), através de varios elementos identificativos
explicitamente exigidos pela Lei (arts. 24.° e 25.9);

*

Beneficiario Efetivo p/efeitos da Diretiva, sdo pessoassingularesque detém,
sejade forma direta ou indireta, a propriedade das participagcdessociaisou, por
qgualquer outra forma, o controlo efetivo de uma sociedade(art. 2°,n.° 1, alinea

h));
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Regulamento n.° 276/2019, &CFT

2. Deveres Gerals (de identificacao
"

* Alidentificacao do cliente deve ser entendida num sentido lato, considerandose
gue o conhecimento de um conjunto de caracteristicasdo cliente/interveniente
ultrapassama merarecolhade elementosde identificacao pessoal

* Quanto mais aprofundado e comprovado for o conhecimento do cliente,
interveniente ou da operacgao, maior sera a capacidadede se aferir o grau de
suspeicdotendo em conta a naturezada relacdode negdcio estabelecida

* Instrumento: Questionariopararecolhainformacao do cliente/interveniente
* Momento: antesdo estabelecimentodarelacaode negocio (CPC\bu CV)

* Evidéncia Registoescrito dos procedimentos efetuados (arquivo 7 anos)
14



Regulamento n.° 276/2019, de BCFT
2. Deveres Gerals (de identificacao e diligéncia)

Pessoa
coletiva

Fotegraﬂa Pessoa Ideﬁﬁﬁk&@ﬁﬁ MWMS
Singular dos clientes
Nome Completo
Habilitagéo legal-em representagéo
Data de nascimento-e Denominagéo-e objeto da
Naturalidade entidade, CAE} Pais-de constituigéo
Nacionalidade( (documento .
de identificagéio) Morada da sede:social, sucursal,
Outras nagionalidadess e estabelecimento estavel
aplicavel
P N.° identificagaio-da P; Coletiva ou
N.° identificagéofiscal.ou equivalente Entidade:Estrangeira
equivalente Entid.
Estrangeira Identidade dos titulares
: : rticipagbes nocapital-e/direitos
Profisséo ecentidade pa = i
patronal se aplicavel de voto de valor-=-ou;supetrior. a 5%
Enderegoresidéncia Identidade dos titulares 6rgéo
permanente ou diverso do administracéo € quadros
domicilio fiscal superiores c/poderes de gestéo
PEPS Beneficiario efetivo do cliente-e
interveniente
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Regulamento n.° 276/2019, &CFT

2. Deveres Gerals (de identificacao

*  Tarefasaexecutar no cumprimento dever de identificacao: L2a9.°Req)
a) Quandoefetuem transacdesocasionais montante =/superior 15mil euros;
b) Quandosuspeiteque asoperacOespossamestarrelacionadasc/BCFT

c) Quandoexistam duvidassobre a veracidadeou a adequacaodos dados de
identificacdodos clientes previamente obtidos;

d) Obter informacao sobre a finalidade e a natureza pretendida da relacaode
negocio;

e) Obter informacéo sobre a origem e destino dos fundos movimentados
gquando o perfil de risco do cliente ou as carateristicasda operacéo o
justifiquem;

f)  Efetuarum acompanhamentocontinuo darelacdode negdcio.
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Regulamento n.° 276/2019, de BCF

2. Deveres Gerals (de |dent|f|cac;ao

Tarefas a executar pelas entidades obrigadas na |dent|¥|? A0 d

efetivo (arts. 5.°a9.°Req).

a) Adocaode todas asmedidaspara aferir da qualidadedo beneficiario efetivo
(art. 31°dalLei)

b) A obtencdo de informacéo sobre a identidade do beneficiario efetivo do
cliente (art. 32°dalLei)

c) Verificaraidentidade do beneficiario efetivo (art. 32°daLei)

* Consultadainformacao constante dabasede dadosdo RCBE

* Asentidadesobrigadasmantém um registo escrito de todas asacdesdestinadas
a dar cumprimento aos procedimentos acima mencionados, que deve ser
conservadopor 7 anose ser disponibilizado ao IMPIC,I.P.
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Regulamento n.° 276/2019, de BCF

2. Deveres Gerals (de controlo)
‘\’

* Asentidadescom atividadesimobiliarias devemdefinir e assegurara

O(8 ) aplicacdoefetiva de politicas, procedimentos e controlos internos que se
mostrem adequadosao cumprimento dos deveres e proporcionais a natureza,

~ Ve s Ve -_—

(art. 12.°da Lei e art. 4.° do Reg).
Como criar um sistema eficaz?
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Regulamento n.° 276/2019, &&CFT
2. Deveres Gerals (de controlo)

T ===

Definicao de um modelo eficaz
de gestao de risco

Designacao de
responsavel
pelo controlo do
cumprimento
das normas
legais e

regulamentares

Desenvolvimento
de politicas,
procedimentos e
controlos e
matéria de
aceitacao de
cliente

Definicao de
programas
adequados
de formacéo
continua dos

colaboradore

s da entidade

Desenvolvimento
de politicas e
procedimentos em
matéria de
protecédo de dados

pessoais

A instituicao de

sistemas e
processos
formais de
recolha,
tratamento e
arquivo da
informacéao




Novo regulamento BCFT

2. Deveres Gerals (de controlo)

* Sao0 consideradas de maior risco, nomeadar
de acordo com os Anexos Il e lll da Leil.

Em razao do local Em razao do cliente Em razao do servico

A existéncia de
entidades que agem
como intermediario
financeiro do cliente

Pqises sujeitos a PEPS, Entidades cujo
sancoes, embargos ou beneficiario efetivo ndo
medidas similares pode ser identificado

Paises, territérios e Clientes que requerem Pagamentos por terceiros

. > servicos de forma nao ndo conhecidos e de servigo
regioes (~:0m re.?'m.es de convencional e com p/ocultar indevidamente o
tributacao privilegiada utilizacdo de numerario beneficiario efetivo
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Regulamento n.° 276/2019, d&CFT

2. Deveres Gerals (de controlo)
"

* Em suma, um modelo eficaz de gestao de risco visa,
assegurarque as entidades com atividadesimobiliarias
efetuam aidentificacaoe avaliacaodos riscosconcretos
de BCFTque surgem no contexto da sua atividade
profissional,de forma a prevenirtais situacoes
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Regulamento n.° 276/2019, &®&CFT

2. Deveres Geralis (de cow

Responsavepelo Cumprimento Normativo

* Afigura do RCN(art. 18 da Lei), atenta a natureza, a dimenséo e complexidade da
atividade desenvolvidapela entidade obrigada, € um mecanismogque:

* permite ao supervisor/fiscalizadorter um conhecimento mais adequado da
realidadeconcretada entidade obrigada;

* permite a entidade obrigada manter um acompanhamentoe um controlo
mais adequado e rigoroso quanto ao cumprimento dos deveres preventivos
previstosnalei

* Atenta a realidade do setor imobiliario, a figura em causanao sera obrigatoria
emtodas asentidades(art. 10°ReqQ).
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Regulamento n.° 2/6/2019,

2. Deveres Gerals (de controlo)

Responsavebpelo cumprimento normativo -art.

* Entidadessujeitasobrigadas ater RCN (art. 10° n.° 1do Reg).

* Sociedadespor quotas ou empresarioem nome individual cujo n.° de colaboradores,
em regime de contrato de trabalho ou de prestacaode servicossejasuperiorab;

* Sociedadeandnima

* Outras entidades nao sujeitas. asfungoes de RCNdevem ser materialmente asseguradas
por representante legal da entidade ou por colaborador designadg

* Comunicacacao IMPIC,I.P. z Anexo A 7 60 dias (teis (n.°s 3 e 6 do Reg)a contar da data
da designacaoou de eventual alteracdoa designacao(20 diasuteis 7z n.°5 do Reg),

* Requisitosde idoneidade, qualificacao profissional e disponibilidade (art.16° n.°3 da Lei
e art. 10°n.°2do Req)
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Regulamento n.° 2/6/2019,

2. Deveres Gerals (de controlo)

Comunicacaale irregularidades (art. 20.° d

* Asentidadesobrigadasterao de criar, atenta a suaa natureza, a dimensaoe complexidade
da atividade desenvolvida

* Canaisespecificos,independentes e anonimos que internamente assegurem,de forma
adequada,a rececéo, o tratamento e o arquivo das comunicacOesde irregularidades
relacionadas com eventuais violacOes a Lei, ao regulamento e as politicas e aos
procedimentos e controlos internamente definidos em matériade prevencaodo BC/FT

* Elaborar um relatério contendo uma indicacdo sumaria das comunicacgdes internas
recebidase do respetivo processamento para disponibilizacaoimediata ao IMPIC,I.P,,

apossolicitacaa
24



Novo RegulamentoBC/FT

2. Deveres Gerals (de exame)
\

Listaexemplificativa de potenciais fatores desuspei¢cdo no setor do imobiliario

* O regulamento passaa conter um Anexo C com a lista exemplificativa de
potenciais indicadores de suspeicdo a serem considerados pelas entidades
obrigadasno ambito do cumprimento do dever de exame.

* A listagem & meramente exemplificativa e enumera os indicadores ja
iIdentificadosinterna e internacionalmentecomo sendorelevante para o setor do
imobiliario.
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Regulamento n.° 276/2019, d&CFT

2.Deveres Gerais (de formacao)
"

* Deverde formacao (art. 55.°dalLeie art. 11°do Reg)

* A formacao continua a ser obrigatoria, em moldes ligeiramente diferentes
do previsto no Regulamento n.° 2822011 colocandose o enfoque na
exigénciado programa de formacao conter uma areadedicadaa métodos e
mecanismos de implementacdo de analise de risco setorial e individual
referentes aoimobiliario. (art. 55.°)

* Adequacéo das exigéncias de formacdo a estrutura e dimenséo das
entidadesimobiliarias.

Comoestaprevista estasituacdono novo Regulamento?
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Regulamento n.° 276/2019, d&CFT

2. Devered=erais (de formacao)
L

* Frequénciade programasde formacao (art. 11°,n.°5 do Reg)
* Entidadescom 15 colaboradoresz umaacaode formagcao em cada2 anoscivis,
* Entidadescom 6-10colaboradoresz umaacaode formacao p/cadaano civil;

* Entidadescom mais de 10 colaboradoresasseguramde forma rotativa que os seus
colaboradoresrecebamformacao adequadaz uma acédode formac&o no minimo por
cadaano civil,com apresencaemtodas do RCN

* Registoatualizadoe completo dasacoesde formacéo (art. 11°,n.°7 do Reg)
* Disposicaotransitoria (art. 21°,n.°s1e 2do Reg).

* 6 mesesaposaadmissaoou nomeacaodo colaborador

* Aformacaoja realizadaserécontabiIiza2c7lapara cumprimento deste normativo



Regulamento n.° 2/6/2019,

2. Deveres Gerai®edidas Restritivas)

Paracumprimento do dispostono art. 21°daLein.® 83/2017e nosarts. 1Q°¢e 27
da Lein.° 97/2017 as entidades com atividades imobiliarias devem adotar os
Meios € mecanismos necessarios para, enquanto entidades executantes
assegurareno cumprimento dos deveresprevistosnareferidaLein.°97/2017

O art. 13° do Regvem estabeleceros objetivos a alcancgare os procedimentos
gue asentidadesobrigadasdevemassegurameste ambito.

O IMPIC, I.P. envia regularmente e de forma automatica a todas as
associacbesdo setor do imobiliario e disponibiliza no site informacao
divulgada pelas entidades competentes nacionais (MNE/GPEARI)sobre
medidasrestritivas aprovadaspela ONU/UE
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Portal IMPIC

“ INFORMACAO INSTITUCIONAL INICIATIVAS ESTRATEGICAS AREA RESERVADA PESQUISA

| Instituto
| dos Mercados Pablicos
do Imobilidrio e da Construgéo
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EMPRESAS
LICENCIADAS
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EFETUAR
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do Imobilidrio e da Construgéo
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Login
Registo

Recuperar Password
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Cédigo Postal/ZIP Code:
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Submeter >
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Regulamento n.° 2/6/2019,

3. Deveres Especificos

* Novos deveres especificosprevistos nos arts. 14°a 20.°do Reg
paraasentidadescom atividadesimobiliarias

* Modelo comunicacéode atividade imobiliaria (Anexo A do Regulamento)
(entidades néao financeiras com atividade de arrendamento de imoveis)

* Modelo comunicacdode atividade Imobiliaria z Ponto 3 - identificacdo do
Responsavepelo Cumprimento Normativo (Anexo A do Regulamento)

(aplicavel as entidadeg art. 10.°, n.° 1 dReq)
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Regulamento n.° 2/6/2019,

3. Deveres Especificos

* Novos deveres especificosprevistos nos arts. 14° 2 202 do Reg
paraasentidadescom atividadesimobiliarias

* Modelo comunicacdo de elementos relativos aos contratos de
arrendamento cujo valor de renda mensal seja igual ou superior a 2.500
euros (Anexo B do Regulamento)

(entidades com atividade de arrendamento de imoveis)

* Modelo comunicacdo de elementos de transacao imobiliaria em que
intervenham (Anexo B do Regulamento)

(entidades financeiras com atividadegmobiliariag
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Regulamento n.° 2/6/2019,

3. Deveres especificos

* Prazopara o cumprimento dascomunicacoesobt

* Modelo comunicacdoda data de inicio de atividade (art. 19°, n.° 1do Reg)-
60 dias a contar da data declarada para efeitos fiscais/entradaem vigor
regulamento;

* Modelo comunicacdode elementos de transacéoimobiliaria e de contrato
de arrendamento efetuados (art. 20.°,n.° 1do Req)

a) TransacOes efetuadas no 1.° semestre de cada ano, até 31/08)
b) TransacOes efetuadas no 2.° semestre de cada no, até final do més
de fevereiro do ano seguinte

PropostaIMPIC,|.P..
AlteracdoalLein.°83/2017Prazonuma bzsetrimestral e reporte viaAT/IRN




Regulamento n.° 276/2019, d&CFT

4. Tarefas a realizar pelo IMPIC, |.P

O IMPIC, I.P. ira adequar a sua agao tendo em conte

* OsdeverespreventivosconstantesdaLei,
* Aestrutura e dimensaodasentidadesimobiliariasobrigadas

* Aoriscoinerente a cadaumadasatividadese ao tipo de clientese produtos
emcausg

* ElaborarFAQSe questionario (dever de identificacao e diligéncia);

* Colaborar ativamente com as entidades imobiliarias (individual e
coletivamente via associacOesdo setor imobiliario), com o objetivo de as
dotar dos instrumentos necessariogquestionarios,guias,indicadores,boas
praticas, etc.) aumaefetiva analisede riscode naturezaorganicapor estas

*  SessOessclarecimentos Lisboa,Porto, PontaDelgada
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Regulamento n.° 276/2019, d&CFT

4. Tarefas a realizar p/entidades
——_
Asseguratr.

*  Ocumprimento dos deverespreventivosconstantesdalei,

* Adequaraspoliticas e os procedimentos a estrutura interna e dimensao
daentidadeimobiliaria;

* Dotar os colaboradores de formacéo adequadaao cumprimento dos
procedimentoslegaise regulamentares

* Designaro responsavelpelo cumprimento normativo (1909.2019;
* Efetuarascomunicacoesobrigatoriasao IMPIC |.P. - AnexosA e B.
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Conteudos disponiveis no site do IMPIC IP relativos
ao Branqueamento de capitais

Www.impic.pt

/' Link acessoao portal Comisséode BCFT e
http:// portalbcft.pt/pt -pt

V' Link acessono site IMPIC- Areasestratégicas
http://www.impic.pt/impic/pt -pt/iniciativas-estrategicas/prevencaee-combate-ao-branqueamento-de-capitais-e-aofinanciamento-do-terrorismo -

V' Link acessono site IMPIC- areaservicoson-ine;
http://www.impic.pt/impic/pt -pt/area-reservada/login

\/ Link acessono site IMPIC- Medidasrestritivas ONU/UE

https :/mww.un.org/sc/suborg/en/sanctions/unscconsolidatedHist
https://eeas.europa.eu/headquarters/headquarterhomepage/8442/consolidatedist-sanctions_en

V' email: informa.leig3@impic.pt Z €sclarecimentossobre alei e regulamento

V' FAQS http://www .impic.pt/impic/pt pt/perguntas-frequentes/combate-ao-branqueamento-de-capitaise-ao-financiamento-do-
terrorismo
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